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1 Titre IV : dispositions applicablss aux zones agricoles



ZONE A

La zone A est composée de terrains, équipés ou nm@joritairement
utilisée par I’agriculture.

Elle est destinée a protéger ces sites en raisomsledir potentiel
agronomique, biologique, ou économique des terres.

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE Al

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE A2

Sont interdits tous les modes d’'occupation et liatiion du sol non strictement
liées et nécessaires :

* al'exploitation agricole.

* aux services publics ou dintérét collectif notammbheles ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement du serypeodlic de
transport d’électricité.

Il est rappelé que les demandes de défrichementirsecevables dans les espaces
boisés classés.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Sont admis sous condition :
Les démolitions sous réserve de I'obtention du psrde démolir.

La constructions du logement strictement lié et egsaire a l'activité _.‘E
agricole a condition qu’il soit implanté une distanmaximum de 50 m
comptés a partir de I'extrémité des béatiments fomimde siege
d’exploitation. Cette distance peut toutefois étpertée a 100 m
maximum si des impératifs techniques dus a la reatdu sol ou au
relief des terrains le justifient.

L’'hébergement de loisirs (chambre d’héte, gite a feame) et le
camping et le caravanage a la ferme dans le resgest normes
particulieres prévues a cet effet et sous réserue Hactivité reste
complémentaire a I'activité agricole dominante.

Les activités de loisirs a condition qu’elles sdiemomplémentaires a
I'activité agricole dominantdtable d’hote, ferme-découverte, équitation,
etc.).

Les affouillements et exhaussements de sol strietemliés et
nécessaires a I’exploitation agricole et a la comstion des ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement du serypeodlic de
transport d’électricité sous réserve de leur intdgpn A
I’environnement.

Les équipements, installations techniques et ouesaljés aux divers
réseaux d’intérét public.

Les équipements publics ou d’intérét collectif ngsaires aux services
publics

Les constructions, installations et aménagementsesgaires au
fonctionnement du service public ferroviaire y comgp les

affouillements et exhaussements qui y sont liésssdserve du respect
de la réglementation.
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2.2 Avtres dispositions:

Il est rappelé que :

» los installations et tfravaux divers admis dans la zone sont soumis &
l'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
code de l'urbanisme.

» les coupes e abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les
espaces boisés figurant au plan excepté dans ies cas visés aux
articles L.130-1 et R.130-1et suivants du code de l'urbanisme

e Les occupations ei utilisations du sol mentionnées ci-avant seront
auforisées & condition gue leur locdlisation ne compromette pas la
conservation ou la mise en valeur dlun site ou de vestiges
archéologiques (Cf. disposifions généraies du présent réglement).

les opérations soumises G I'aqutorisaiion de loiir, au permis de
construire, au permis de démolir ou & Vautorisation des installations
et fravaux divers quand ces opérafions peuvent, en raison de leur
localisation ou de leur nature, comprometire la conservation ou la
mise en valeur des vestiges ou d'un site archéologique, doivent étre
transmis pour avis au Service Régional de I'Archéologie.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOlL

ARTICLE A3 ACCES ET VOIRIE
3.1 Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins gue son propriéfaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentigue ou par voie judiciaire.
Lorsque le terrain est rverain de deux ou plusieurs voies publigues,
'accés, sur celle des voies qui présenferait une géne ou un risque pour
la circulation, peut &tre interdit. ‘
Joute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies
publigues.
Les geeds doivent &tre adaptés d l'opération et aménages de fagon
apporter la moindre géne & la circulation publigue.
3.2 Voirie

les voles privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
l'approche du matériel de lutte conire Vincendie.
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
doivent &tre adaptées aux usages qgu'elles supportent ou  4ux
opérations gu'elles doivent desservir.
Les voles et cheminements faisant I'objet d'une indication spéciale aux
plans de zonage sont & conserver.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
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4.1

4.2

4.3

ARTICLE A5

Ecov

Toute consfruction & usage d'habitation ou d'activités doit &tre
raccordée au réseau public deau potable. A défaut de réseau,
ralimentation en eau potaple par puits ou forage est admise,
conformément & la réglementation en vigueur,

Electricité

Tout batiment qui le requiert doit éfre raccordé au réseau d'électricite.

Assainissement

a - Eaux usées

L'évacuation des eaux usées, non traitées, dans les rividres, ruisseaux,
fossés ou égouts d'eaux pluviales, ast interdite.

Toute construction & usage d‘habifo’rion ou d'activités doit &tre équipée

d'un dispositif autonome d'assainissement respectant la réglementafion

en vigueur. Lorsqu'un réseau collectif d'assainissement exisie, ces

constructions ont 'obligation de s’y raccorder.

Le déversement d'eaux usées, auires que domestiques, dans le réseau
public d'assainissement doit faire i'objet d'une autorisation préalable.

b - Eaux pluvigles

Les aménagements réalisés sur le tarrain doivent garantir I'écoutement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence ou en cas de réseau insuffisant, les aménagemenis
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales ou visant & [d
limitation des débits sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE A b

En l'absence de possibilité de raccordement au réseau collectif
d'assainissement, les caractéristiques des terrains doivent permetire la
réalisation d'un systéme d'épuration aufonome.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1

sauf indication particulidre portée sur les documents graphiques le
recuf minimum des constructions est fixé comme svit :

o par rapport a l'alignement pour toutes les constructions .
. Routes départementales 32 et 124: 15m
. Autres Routes départemeniales : 10 m
- Voies communales : 5 m

° por rapport & l'emprise du domaine public ferroviaire de la LGV :
- 50 m pour les consiructions a usage d'habitation
- 25m pour les autres constructions.

Titre IV @ disposifions applicables aux zonss agricoles
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6.2

Il n’est pas fait application de ces régles po :
e |es constructions ou installations liées ou nécessa aux
infrastructures routiéeres ;

» les services publics exigeant la proximité immédiatdes
infrastructures routieres ;

» les batiments d’exploitation agricole ;

 les réseaux d’intérét public notamment les ouvrageshniques
nécessaires au fonctionnement du service public ttansport
d’électricité ;

* l'adaptation, la réfection ou I'extension de consttions existantes
n’entrainant pas de diminution du recul pré-existan

Titre 1V : dispositions applicables aux zones agjas
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ARTICLE A7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, peuvent étre implantées sur ouneplusieurs limites
séparatives.

Dans le cas contraire, les parties des batiments centiglies a ces
limites doivent étre situées a une distance au m@&gale a 3 m. Cette
distance peut étre inférieure pour l'implantatioresd équipements
publics liés aux divers réseaux, notamment les ages techniques
nécessaires au fonctionnement du service public twansport
d’électricité.

ARTICLE A8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LEBNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance de 4 m minimum est imposée entre dedtkments non
contigus.

Ces dispositions ne concernent pas les ouvragdmigees nécessaires au
fonctionnement du service public de transport dieité.

ARTICLE A9 EMPRISE AU SOL
Sans objet.
ARTICLE A10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 Dispositions générales _.ZE

Les dispositions du présent article ne s’appliqueas aux installations
techniques de grande hautewn(ennes, pylénes, chateaux d’eau, etel)
aux silos agricoles ni aux silos agricoles, auxifm&nts et ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement du sepubéic ferroviaire.

La hauteur d’'une construction est mesurée dansel’ae la facade
principale, depuis I'’égout du toit jusqu’au sol oegl avant travaux.

Lorsque le terrain présente une pente égale ourseppe a 10 %, la
facade est découpée en éléments de 30 m de longueummaximum et
la hauteur est alors mesurée dans l'axe de chagoecon, comme
indiqué ci-dessus.

10.2 Hauteur absolue

Pour les constructions a usage d’habitation, lateau absolue des
constructions ne doit pas excéder :
e 4,50 ma lI’égout du toit

* 9 m au faitage

Pour toutes les autres constructions autoriséedaldeur absolue ne
doit pas excéder 12 m au faitage.

Toutefois, le dépassement de cette hauteur pewt &utorisé soit en
cas d’extension sans augmentation de la hautedirairi soit en cas de
reconstruction a la suite d’'un sinistre jusqu’a tewr équivalente a
celle du batiment existant a la date d’approbatienprésent document.

|
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ARTICLE Al1l ASPECT EXTERIEUR

11.1 Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements etebetensions de
batiments existants doivent présenter une simmicide volumes
s’intégrant dans I’environnement et étre adaptésedief du terrain.

Lorsque la nature du sous-sol le permet, les cesrde gaz comprimé
(ou contenant d’'autres combustibles a usage domeslicdoivent étre
enterrées.

Ces dispositions ne concernent pas les ouvragdsntques nécessaires
au fonctionnement du service public de transpo#leitricité.

11.2 Toitures
a — Pentes

I n'est pas fixé de pente minimale de toiture potwutes les
constructions autorisées, a I’exception des haloted.

Pour les habitations autorisées : si la construttidest ni contigle, ni
intégrée au béatiment a usage d’activités, la pedee toiture doit
respecter un angle minimum de 40° comptés par rdppa
I'horizontale.

Toutefois, sous réserve d’étre en harmonie avech@&sments situés
dans I’environnement immédiat, cet angle minimunutpétre inférieur
pour les extensions d’habitations dont la pentetaieure est inférieure

a celle admise dans la zone. 6

b — Couverture

La couverture des constructions doit respecterpgé&ats dominant des
couvertures existant dans I’environnement immédiat.

Elle doit étre réalisée en matériaux présentanteiate et I'aspect de
I'ardoise.

Sont également admis pour les batiments a usagetidiggés et les
équipements publics des matériaux de teintes neut'®@armonisant
avec le paysage environnant. En cas d'emploi desdmétalliques,
celles-ci doivent étre traitées afin de masquer laspect brillant.

Toutefois, en cas d’extension ou de restauratioomddatiment existant,
un matériau de couverture de teinte identique ouhamnmonie avec
celui déja mis en place est toléré.

¢ — Ouvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspgnéral de la
toiture et des facades.

d — Capteurs solaires et vérandas

Les dispositions des paragraphes 11.2 a et b ciidesne sont pas
applicables en cas de réalisation de vérandas omide en place de
capteurs solaires.

|
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11.3

Facades

a - Aspect

It doit &fre recherché un fraitement harmonieux de toutes les facades, y
compris de celles des annexes accolées ou proches du bafiment
principat.

Les couleurs des facades doivent s'adapter avec le bati environnani et
ie paysage.

b - Quveriures

les ouveriures doivent é&tre en harmonie avec l'aspect général de la
facade du batiment et des construciions environnantes.
Clotures

Les cldtures doivent présenter une simplicité d'aspect respectani
l'environnement ef le batiment.

ARTICLE A 12  STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant  aux besoins des
constructions et instaliations doit etre réalisé en dehors des voies
publiques.

ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Obligation de planter
Les plantations exisfantes doivent &ire maintenues ou remplacees par
des plantations de méme nature.
tes nouvelles plantations doivent &tre d'essences locales variées.
Il est fait obligation de planfer des arbres de haute tige et autres
végéiations, afin de permetire une meilleure intégration des batiments
volumineux (grande hauteur ou grande longueur| dans I'environnement.
les aires de stationnement doivent étre plantées.
Si elles ne peuvent pas étre enterrées, [es citernes & gaz comprimé (ou
contenant d'autres combustibles & usage domestigue] doivent étre enterrées ou
& défaut masquées par un rideau de végétation & feuilllage persistant,
formant écran. _
Les dires de stockage ou de dépdt doivent éire masguées par une haie
végeétale.
il est rappelé que des plantations doivenf éire réalisées dans les
espaces prévus a cet eifet aux plans de zonage.
13.2 Espaces boisés classés

A fintérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les
défrichements sont interdiis et les coupes et abattages d'arbres sont
soumis & autorisation, excepté dans les cas prévus aux articles L. 130-1
et R. 130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

1
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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