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REGLEMENT P . O .S . LAPENTY

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NC
CARACTERISTIQUES GENERALES

La zone NC est une zone naturelle vouée a la priobacde
I’économie agricole et des richesses naturellessdu et du
sous-sol.

Ne sont autorisées, dans cette zone, que les cansions,
installations ou utilisations du sol liées a ceteonomie et
a la mise en valeur de ces richesses.

ART NC1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont admis :

- Les constructions et installations directement Kéet
nécessaire a |l'activité des exploitations agricoles
autres activités autorisées existantes ;

- Les dépdts d’hydrocarbure liées a l'activité distuition
de carburant au détail ;

- Les affouillements et exhaussements de sol

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionméme
du Service Public du transport d’électricité.

OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDONS

Sont admis :

- Le changement d’affectation, 'aménagement |’extieoms
mesurée des constructions existantes sous réseeve d
respecter leur aspect général préexistant et dpas
porter préjudice a |'activité agricole ;

- L’'aménagement et I’extension des établissementssés
existants non agricoles sous réserve de ne pas wioad
un classement supérieur.

- L'aménagement de terrains pour lI'accueil des canrgeu
s'ils répondent aux caractéristiques de « campirg d
ferme » ou «d’aire naturelle de camping ».

ART NC2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations slad non

prévues a l'article NC1 et notamment :

- Les constructions de toute nature, autres que celle
mentionnées a I’'article NC1 ;

- Les lotissements ;
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ART NC3

- le stationnement des caravanes et 1'implantation de
maisons mobiles ;
— les +terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et

des caravanes, ne répondant pas aux normes de ceux
définis en NC1 ;
- 1'ouverture et 1l'exploitation de carriéres, en dehors

des secteurs définis a4 cet effet.

ACCES ET VOIRIE

ART NC4

Tout terrain enclavé est inconstructible a4 moins gque son
propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique et par voie
judiciaire en application de l'article 682 du Code
Civil.

Tout terrain doit &tre desservi dans des conditions
répondant a 1l'importance ou & la destination de
1'immeuble. Les caractéristiques des voies doivent
permettre la circulation ou 1! utlllsatlon des engins de

Jutte contre 1'incendie.

Le permis de construire peut €tre refusé si les acceés
présentent un risgque pour la sécurité des usagers des
voies publigues ou pour les utilisateurs des accés. Il
peut &tre subordonné a la limitation du nombre d'accés
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies ou a
la réalisation d'aménagements particuliers nécessaires
au respect des conditions de sécurité.

Les voies et cheminements figurant dans le Plan
Départemental de Randonnée et indiqués au Plan de zonage
sont a conserver ou doivent respecter les dispositions
prévues a l'article 4 de 1l'arrété préfectoral du
S janvier 1985,

DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute constructicon ou installation nouvelle gul reguiert
normalement une alimentation en eau peotable deoit étre
alimentée soit par branchement sur une conduite publigue
de distribution de caractérisiques suffisantes, soit par
captage, forage ou puilt particulier conformément aux
réglementations en vigueur.
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ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d’assainissement, exilste,
est obligatoire pour toute construction, sous ré&seque la
nature des effluents soit compatible avec les cadiodis
d’exploitation du réseau.

En I’'absence de réseau public d’assainissement,
I'assainissement individuel est autorisé si les ddmons
techniques le permettent, conformément a la |édi®a et

au reglement sanitaire départemental en vigueur.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalsségout
terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I'é&dement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En I'absence de réseau, le constructeur doit réalises
aménagements permettant le libre écoulement desxeau
pluviales.

ART NC5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Néant.
ART NC6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VEB

Les constructions doivent étre implantées en rdtraar
rapport aux marges de reculement éventuelles porter le
plan.

Si aucune indication n’est portée sur le plan, ledraits
exigés par rapport aux différentes voies sont lasvants :
- voies classées a grande circulation, grands itines et
routes assimilees ........ 35 m de 'axe
- chemins départementaux dé'dcatégorie 15 m de I’axe
- autres voies 5 m de I'alignement et 9 m de I'axe
Cependant, peuvent étre implantés sur les margegeaal,
des batiments techniques agricoles s’ils s’intédgrem un
ensemble de batiments agricoles préexistant et ss’fe
portent pas préjudice au bon fonctionnement de Ila
circulation.
Ces dispositions ne concernent pas les ouvragesineaes
nécessaires au fonctionnement du service publidrd@sport
d’électricité.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

Si la construction n’est pas édifiée en limite
séparative, elle doit observer un retrait au moidgal

Ces dispositions ne concernent pas les ouvrage$iniqoes
nécessaires au fonctionnement du service publictrd@sport

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPOR

La hauteur des constructions a usage d’habitati@u,-
dessus du terrain naturel avant aménagement, né¢ pas
exceéder deux niveaux droits, plus un étage aménhbxa

ART NC7
LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE
a4 m.
d’électricité
ART NC8
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Il n"est pas fixé de regle.
ART NC9 EMPRISE AU SOL
Néant.
ART NC10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
en comble.
ART NC11 ASPECT EXTERIEUR

L’autorisation de construire ne sera accordée gualss
réeserve de I|'observation de prescriptions spécial®s
les constructions, par leur situation, leurs dimearss
ou l'aspect extérieur des ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au cdeae
des lieux avoisinants et des paysages.

Ces dispositions ne concernent pas les ouvragehnigues
nécessaires au fonctionnement du service public de
transport d’électricitée.

POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION :

A I’exception des constructions faisant preuve déun
architecture contemporaine marquée et de qualités |
batiments a édifier devront respecter les principes
dessous :

1) toitures

Les toitures principales doivent étre composées dbux
versants de méme pente appuyés ou non sur le méme
faitage, les pentes étant comprises entre 40° et. 3
couverture des appentis peut avoir une pente irgére a
celle de la toiture principale.

Le matériau de couverture obligatoire est I’ardoise
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Néammoins, 1la tuile plate ou la tuile mécanigue petit
moule, ou tout matériau présentant un aspect éguivalent,
peut &tre autorisé ; dans ce cas, le choix du matériau

et de sa teinte sera dicté par référence aux construc-
tions environnantes.

Les ouvertures en toiture, lorsqu'elles sont en saillie,
doivent &tre conformes a l'esprit traditionnel.

2) Facades et pignons

Les facades et pianons deoivent avoir des formes aussi
simples que possible. Les matériaux de construction non
destinés, par nature, a demeurer apparents, tels que
parpaings, briques creuses, carreaux de plitre, etc...
doivent &tre recouverts d'un enduit de ton neutre, le
blanc étant strictement proscrit. Sont également pros-
crites toutes les imitations de matériaux naturels
(fausses brigques, faux pans de hois, etc...)

Les percements en forme et en proportion doivent faire
référence a l'usage traditionnel de 1la région. Les
vérandas devront faire la preuve de leuxr intégration
parfaite du bati.

Les soubassements d'une hauteur supérieure a 0,80 m
(quatre vingts centimétres) par rapport au terrain natu-
rel avant travaux sont interdits.

POUR LES BATIMENTS TECHNIQUES
les prescriptions suivantes sont a respecter :

1) Toiture

Sont interdites les couvertures en matériaux translu-
cides de couleur (sauf nécessités techniques), ainsi
que celles en métal brillant non enduit d'un produilt
mat de teinte soutenue, proche de la tonalité du
paysage.

2} Facades et pignons _

i
Les matériaux de construction non destinés par nature a
demeurer apparents doivent étre recouverts d'un enduit
de ton neutre, le blanc étant strictement proscrit.

Les murs en parpaings apparents peuvent &tre autorisés,
a condition d'é&tre soigneusement rejointoyés.
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ART NC 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant augohbres
des constructions et installations doit étre assenédehors
des voies publiques.

ART NC13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

D’'une maniére générale, le caractere bocager dotte é
sauvegardé. Les talus avec leur végétation, bordastvoies
ainsi que ceux existants sur les limites séparagivdoivent
étre préservés (sauf nécessité imposée par lesatravde
restructuration fonciére ou les travaux liés auxvopages
techniques nécessaires au fonctionnement du SerPigklic
du transport d’électricite).

Les batiments techniques agricoles ou éventuelleman
usage artisanal situés a moins de 50 m des voies ou
propriétés voisines doivent étre isolés par desnpddions
d’accompagnement, comportant des arbres de hawe. ti

ART NC14 POSSIBILITESMAXIMALES D’OCCUPATIONS DU SOL

Il nest pas fixé de Coefficient d’Occupation du ISdans la
zone.

ART NC15 DEPASSEMENT DE C.0.S

Néant.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES ND
CARACTERISTIQUES GENERALES

La zone ND est une zone de protection des sitesdes
paysages.

Toute urbanisation en est exclue.

L'activité agricole existante doit s’y poursuivreads le
respect des paysages.

La zone ND comporte :
- un secteur NDc destinée a lI'implantation d’instalns
sportives ou de loisirs.

ART ND1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont admis :

- ’aménagement, I'extension mesurée et les annexes

batiments existants ;

- Les ouvrages technigues nécessaires au fonctiorend du

Service Public du transport d’électricité.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

SOUS CONDITIONS

Sont admis a condition que toutes dispositions sbiprises

pour une bonne intégration dans le site :

- les constructions et installations directement BHéet

nécessaires a l'activité de I'exploitation agricole

- Dans le secteur NDc :
* Les constructions et installations nécessaires aux
activités sportives de loisirs, de détente et du
tourisme,
* Les terrains aménagés pour |'accueil des
campeurs et des caravanes,
» Les aires de stationnement liées aux opérations
visées dans les deux alinéas précédents,
 Les installations et travaux divers mentionnés a
I’alinéa a de [I'article R 442-2 du Code de
I"'Urbanisme.

ART ND2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Interdictions :

Sont interdites les occupations et utilisation dol snon

mentionnées a |'article précédent, notamment :

- le stationnement des caravanes plus de 3 mois parta
I'implantation de maisons mobiles, en dehors desrdens
aménagés a cet effet,

- les installations et travaux divers sauf en NDc,

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres.
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Tout terrain enclavé est inconstructible a moinseqson
propriétaire obtienne un passage aménagé sur lesidode
ses voisins dans les conditions fixées par I'ar¢ic882 du

Le permis de construire sera refusé si le terraiesh pas
desservi par une voie publique ou privée dans demsdétions
réepondant a I'importance et a la destination des
constructions qui y sont prévues, notamment en ae q
concerne les moyens d’approche du matériel de lutdatre
I'incendie et le fonctionnement général de la cilkation
(débouchés dangereux...).

Les voies nouvelles, publiques ou privées, devrambir des
caractéristiques répondant a leur destination et
I'importance de leur trafic.

Q_)/

Les sentiers pédestres et équestres figurant auw plaivent
étre conservés, conformément aux reglementations en

Ces dispositions ne concernent pas les ouvragesnieaes
nécessaires au fonctionnement du service publidra@asport

ART ND3 ACCESET VOIRIE
Code Civil.
vigueur.
d’électricité.

ART ND4

DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d’'eau potable, esigabbire
pour toute construction ou installation nouvelleigequiert
une alimentation en eau.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d’assainissement, eXikte,
est obligatoire pour toute construction, sous ré&geqgue la
nature des effluents soit compatible avec les cadiodis
d’exploitation du réseau.

En I’absence de réseau public d’assainissement,
I'assainissement individuel est autorisé si les ddmons
techniques le permettent, conformément a la |édi®la et

au reglement sanitaire départemental en vigueur.

Eaux pluviales
Lorsque le réseau existe, les aménagements réalsségout
terrain doivent étre tels qu’ils garantissent

27



REGLEMENT P . O .S . LAPENTY

I"’écoulement des eaux pluviales dans le réseau extdnt
ces eaux.

En l'absence de réseau, le constructeur doit réxlises
aménagements permettant de libre écoulement desx eau
pluviales.

ART ND5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ART ND6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VEB

Les constructions doivent étre implantées en rdtraar
rapport aux marges de reculement éventuelles porteer le
plan.

Si aucune indication n’est portée sur le plan, lesraits
exigés par rapport aux différentes voies sont lasvants :
- voies classées a grande circulation, grands itines et

routes assimiléees........... 35 m de ’axe
- chemins départementaux'f catégorie. 15 m de I'axe
- autres voies .... 5 m de l'alignement et 9 m daxlé

Cependant, peuvent étre implantés sur les margegeaal,
des batiments techniques agricoles s’ils s’intédgrem un
ensemble de batiments agricoles préexistant et ss’fe
portent pas préjudice au bon fonctionnement de la
circulation.

Ces dispositions ne concernent pas les ouvragesnieaues
nécessaires au fonctionnement du service publidra@asport
d’électricité.

ART ND7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

Si la construction n’est pas édifiée en limite séptave, elle
doit observer un retrait au moins égal a 4 m.

Ces dispositions ne concernent pas les ouvrages$neaes
nécessaires au fonctionnement du service publidré@sport
d’électricité.

ART ND8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPRD AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il nest pas fixé de regle.

ART ND9 EMPRISE AU SOL

Néant.
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La hauteur des constructions a usage d’habitati@mm-dessus
du terrain naturel avant aménagement, ne doit paséder
deux niveau droits plus un étage aménageable.

En secteur NDc, cette hauteur maximale est rameaéen

ART ND10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
niveau droit, plus comble.
ART ND11 ASTPECT EXTERIEUR

L'autorisation de construire ne sera accordée quauss
réserve de l'observation de prescriptions spéciakdsles
constructions, par leur situation, leurs dimensiorou
I'aspect extérieur des ouvrages a éedifier ou a nfiedi sont
de nature a porter atteinte au caractére des liauaisinants
et des paysages.

Ces dispositions ne concernent pas les ouvrages$neaes
nécessaires au fonctionnement du service publidré@sport
d’électricité.

POUR LES CONSTRUCTIONS A SUSAGE D'HABITATION

A I'exception des constructions faisant preuve déun
architecture contemporaine marquée et de qualités |
batiments a édifier devront respecter les principes
dessous :

1) toitures

Les toitures principales doivent étre composées dleux
versants de méme pente appuyés ou non sur le méaitade,
les pentes étant comprises entre 40° et 50°. Laveoture
des appentis peut avoir une pente inférieure a edak la
toiture principale.

Le matériau de couverture obligatoire est I'ardaise
Néanmoins, la tuile plate ou la tuile mécaniqueipetoule,
ou tout matériau présentant un aspect équivalergtytpétre
autorisé ; dans ce cas, le choix du matériau etsdeteinte
sera dicté par référence aux constructions enviames.

Les ouvertures en toiture, lorsqu’elles sont en IiBaj
doivent étre conformes a I'esprit traditionnel.
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2) Fagades et pignons

"Les facades et pignons doivent avoir des formes aussi

simples que possible. Les matériaux de construction
non destinés, par nature, & demeurer apparents, tels
gue parpaings, brigques creuses, carreaux de platre,
etc... doivent &tre recouverts d'un enduit de ton
neutre, le blanc étant strictement proscrit. Sont
également proscrites toutes les imitations de mate-
riaux naturels {fausses brigues, faux pans de bois,
etc...)

Les percements en forme et en proportion doivent faire
raeférence & l'usage traditionnel de la région. Les
vérandas devront faire la preuve de leur intégration
parfaite du béati.

Les soubassements d'une hauteur supérieure a 0,80 m
par rapport au terrain naturel avant travaux sont
interdits.

POUR LES BATIMENTS TECHNIQUES
les prescriptions suivantes sont a respecter :

1) Toiture

Sont interdites les couvertures en matériaux translu-
cides de couleur (sauf nécessités techniques), ainsi
que celles en métal brillant non enduit d'un produit
mat de teinte soutenue, proche de la tonalité du

paysage.

2) Facades et pignons

Les matériaux de construction non destinés par nature
a demeurer apparents doivent &tre recouverts d'un
enduit de ton neutre, le blanc étant strictement

proscrit.

Les murs en parpaings apparents peuvent &tre autori-
sés, a4 condition d'étre soigneusement rejointoyés.
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ART ND12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant auzobes
des constructions et installations, doit étre agsen dehors
des voies publiques.

Toute opération liée au tourisme et aux loisirs tdoi
comporter une aire de stationnement répondant abssoins
et a sa destination.

ART ND13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

D’'une maniére générale, le caractere bocager dotte é
sauvegardé. Les talus avec leur végétation, bordastvoies
ainsi que ceux existants sur les limites séparagivdoivent
étre préservés (sauf nécessité imposée par desatnawde
restructuration fonciére). Les batiments techniqguwagicoles
ou éventuellement a usage artisanal situés a mai@s50 m
des voies ou propriétés voisines doivent étre isopar des
plantations d’accompagnement, comportant des arbdes
haute tige.

Les terrains d’accueil de campeurs et de caravardesyent
étre isolés des voies et des propriétés voisines das
plantations et la superficie des espaces verts camsnne
peut étre inférieure au cinquiéme de la superfitoedale du
terrain.

Ces dispositions ne concernent pas les ouvrages$neaues
nécessaires au fonctionnement du service publidré@sport
d’électricité.

ART ND14 POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Il nest pas fixé de Coefficient d’Occupation du ISdans la
zone.

ART ND15 DEPASSEMENT DE C.O.S.

Néant.
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